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DODATEK €. 3 KE SMLOUVE O NAJTMU

Hlavni mésto Praha, ICO 064581, se sidlem Praha 1, Marianské nam. ¢. 2, 110 01,
Cesks republika, zastoupené primatorem RNDr. Janem Koukalem, CSc. (dile jen
"pronajimatel")

Four Seasons Prague Investments B.V., reg. & 246.524, spolecnost se sidlem
v Overtoom 60, 1054 HK Amsterdam, Nizozemi, zastoupeni panem H. Rogerem
Garlandem (ddle jen "ndjemce")

uzaviraji nasledujici dodatek ke smlouvé o néjmu uzaviené due 4. inora 1994 ve znéni dodatku
&. 1 ze dne 18. ledna 199 a dodatku &. 2 ze dne 29. z4ff 1995 (dale jen "smlouva"):

Clének 1

Obé strany uznavaji ¢asovou ndro¢nost projedndvani podminek pro zastavbu pro hotelovy
komplex (jak je definovan ve smlouv&) v ndvaznosti na finanéni proveditelnost projektu

hotelového komplexu a zarover si peji upfesnit, pozménit a doplnit néktera ustanoveni smlouvy.

Cldnek 2

Z diivodit uvedenych v ¢lanku 1 vySe, se strany dohodly na nasledujicim:

(a)

(b)

V odstavci 2. ivodu smlouvy se mezi slova “spolecénost” a "se” vklada text "zalofend
podle zdakonit Nizozemi".

Text ¢lanku I, odstaved 1 a 2 smlouvy se vymazavi jako celek a nahrazuje se nasledujicim
textem:

@/  pozemku parcelni Cislo 66 o vymére 528 m2 a domu é.p. 83,
b/ pozemku parcelni éislo 67 o vyméie 872 m2 a domu &p. 85;

@' pozemku parcelni Cislo 68/1 o vymére 1469 m2 a doCasné budovy bez cisla
popisného na tomto pozemku postavené;
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a/ pozemku parcelni éislo 1102 o vymére 108 m2;
e/ pozemku parcelni Cislo 68/2 o vymére 24 m2;
7 pozemiki parcelnich éisel 1101 a 1103 (v nezbytném rozsahu urceném schvilenou

projektovou dokumentaci k vystavbé Casti hotelového komplexu pod povrchem
zemé)

. g/ . éasti pozemiat parcelnich Cisel 997/1, 997/2 a 998/1 (v nezbytném rozsahu

urdeném schvalenou projektovou dokumentaci k vystavbé hotelového komplexu)
ve vymére priblizné vySrafované na snimku pozemkové mapy v priloze II, kera
Jje nedilnou souddsti této smlouvy. Hramice téchto Cdsti je na snimku pFiblizné
vyznacena Carou vychdzejici ze severozdpadniho ndrozi domu &p. 82 (staini
zdravotni Skoly). Tato Sdra je kolmd k uvedenému objektu. Hramice bude
zalomena v bodé leicim na rozhrani komunikace a zdpadniho chodniku pFi této
komunikaci. Z tohoto bodu dara sméfuje kolmo k ndab¥eini zdi. Poté, co
kolaudacni rozhodnuti k hotelovému komplexu nabyde pravni moci, zajisti
ndjemce na své naklady za souéinnosti pronajimatele oddélovaci geometricky
plan k oddéleni téchto Sdsti tak, aby mély samostaina parcelni Gisla."

Text &lanku 1., odstavee 2 se vymazava jako celek a nahrazuje se nasledujicim textem:

"Nejemce si nemovitosti pronajimd za iicelem jejich vyuZiti k vystavbé hixusniho hotelu

svétové tFidy s obchody a kanceldfskymi plochami, a to v propojeni s novou budovou,
kterd bude ndjemcem vystavéna na pozemcich parcelnich cisel 68/1 a 68/2 (ddle Jjen
"nova budova"), a sousednim pozemkem parcelni Cislo 69 s domem Ep. 1048
pronajatymi ncjemci na zdkladé separdini ndjemni smlouvy (déle spoleéné jen "hotelovy
komplex”). Ndajemce bude v souladu s ustanovenimi této smlouvy hotelovy komplex
provozovat."”

V &lanku II1, odstavci 3 smlouvy se vymazava text "Pronajimatel pFizndva ndjemci” a
nahrazuje se textem "Ndjemce ma”.

Text clanku IV., odstavee 1 se vymazavé jako celek a nahrazuje se nasledujicim textem:

"I. Ndjemce se béhem doby ndjmu zavazuje platit pronajimateli ndjemné jak je
stanoveno niZe:

a’ Béhem obdobi pred vystavbou a obdobi vystavby hotelového komplexu:
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Pocinaje Sestym rokem po ukoncem obdobi vystavby (Y. od prvniho dne
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Do jednoho tidne po podpisu této smlowvy ekvivalent Sdstky 100.000,- USD.v K¢
(od této Cdstky bude odecten ekvivalent jiz :aplacenych 50.000,- CAD),

Béhem prvniho dvacetipétiletého obdobi doby ndjnnu:

nasledujiciho po patenl; roce po S nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnu
pro hotelovy komplex) bude ndjemné vidy vyssi Cdstka mezi minimdinim!
zarudenym ndjemnym a procentnim podilem z pfijmu z pokoji specifikovaného :
v priloze ] této smlouvy (ddle jen "procenmni ndjemné") jak je uvedeno!
v nasledujici tabulce:

Rok Minimalni Procentni
- zarucené najemné
ndjemné
(v tis. USD)
J0 06 500 4%
7 550 4%
8 600 4%
9 630 4%
10 660 ‘ 4.25%
11 700 | 4.25%
12 750 4.25%
13 790 4.25%
14 830 4.25%
15 870 4.25%
16 900 4.25%
17 930 4.25%
’ 4 250 Ve
18 960 4.23% i"Zﬂf s /e"m/a s g
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23 1,060 4.5%

24 1,080 4.5%
25 1,100 4.5%

c/ Béhem kazdého roku druhého, tietiho, anebo Stvrtého dvacetipétiletého obdobi

doby najmu, jak miZe byt prodiougena podle clanku II1, odstavce 3 této smiouvy,

- bude ndjemné vidy vyssi cdstka mezi minimdlnim zarucenym ndjemnym a
proceninim ndjemnym jak jsou stanoveny ddle:

A Minimaini zarucené ndjemné bude 75% z priméru ndjemného, na které
pronajimateli vznikl podle této smlouvy ndrok v predeslych dvou letech
doby ndjmu (aviak v Zadném pFipadé ne méné nez ! mil. USD) s tim, Ze
tato cdastia bude poprvé urdena v prvnim roce druhého dvacetipétiletého
obdobi doby ndjmu a poté bude novu urcena kaZdy desdty rok doby
najmu.

B. Procenni ndjemneé bude 4.5%."

V 8lanku IV, odstavci 2, tretim paragrafit smlouvy se vymazava text "Ceské spoFitelny,
a.s., Rytifska 29, Praha 1, Sislo 19-5157998/0800, konstantni symbol 538, variabilni
symbol 211989003" a nahrazuje se textem "Prvni mésiské banky, a.s., Praha 1, Malé
nam. 11, cislo udtu 149024-5157-998/6000".

Text ¢lanku IV, odstavee 3 se vymazava jako celek a nahrazuje se nasledujicim textem:

"Platby ndjemného budou povaZoviny za ndjemcem véas zaplacené, byla-li pFislusna
castka ndjemného odepsana nejpozdéji v den splatnosti z uétu ndjemce. "

Text ¢lanku VI, odstavce 1., pismene b/ se vymaziva jako celek a nahrazuje se
nasledujicim textem:

"“whudovat na své ndklady hotelovy komplex v souladu s touto smlouvou a podminkami

pro zdstavbu prostoru mezi ulicemi KfiZfovnickoy, Veleslavinovou, Platnéiskou a Alsovym
nébrezim v Praze | vydanymi Utvarem rozvoje hlavniho mésta Prahy v Cervenci 1993,
které tvori prilohu Il této smiowvy (ddle jen "zastavovaci podminky"), pravnimi pfedpisy
Ceské republiky a podminkami stanoverymi v iizemnim rozhodnuti a stavebnim povoleni
pro hotelovy komplex;"
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Text &lanku V1, odstavee 1., pismeno g/ se vymazava v celém rozsahu a nahrazije se
nasleduyjicim textem: '

"podat iddost o rozhodnuti o umisténi stavby pro hotelovy komplex do 9 mésicii po
ukonceni architektonické soutéZe uvedene v cldanku V1L, odst. 1, pism. f/; podat Zadost
o stavebni povoleni pro hotelovy komplex do 6 mésicit poté, co vyse uvedené rozhodnuti
o umisténi stavby nabyde pravni moci; a podat Zddost o kolaudacni rozhodrmuti pro
stavbu hotelového komplexu do 30 mésicti poté, co vyle uvedené stavebni povoleni
nabyde pravni moci;”

V &lanku VI, odstaval 2., pismenu ¥ se vymaziva text "na zdkladé predloienych
dokladit” a text "do vy$e 14.5 milioni K&." se nahrazuje textem "ve wisi 250.000 USD
v K¢ ekvivalentu, a to do 30 dmi poté, co nzemni rozhodruti pro hotelovy komplex
nabyde prdavni moci”.

V ¢&lanku VIL,, odstavei 1., pismenu a/ se mezi slova "které” a "budou" vklada slovo
"pronajimatelem” a na konec Elanku VII. se dopliiuje novy odstavec tohoto znéni:

" vyhlasit architeltonickou soutés na hotelovy komplex podle podminek uvedenych
v pFiloze IV téio smlowvy nejpozdéji do 15. bfezna 1996 (dale jen
“architektonicka soutés"}."

V &lanku XTI se vymazava text nadpisu "Prdva prvni koupé” a nahrazuje se textem
"Predkupni prava”, v celych odstavcich 1. a 2. se text "prdvo prvni koupé” a jeho
piisluSné mluvnické pidy nahrazuje textem ‘“predkupni pravo" a jeho piisludnymi
miuvnickymi pady; v odstavci 1. se vymazava ¢islovka "30” a nahrazuje se Gislovkou
"60"; v odstavci 1. se vymazava posledni véta a nahrazuje se nasledujici vétou:

"Toto prFedkupni prdavo je ndjemce na své ndklady opravmén viofit do katastru
nemovitosti vedeného Katastralnim tifadem Praha-mésto jako vécné prdavo, a to s
platnosti po dobu ndjmu”.;

a v odstavci 2, se vymaziva posledni véta a nahrazuje se nasledujici vétou:
"Toto predkupni prave je ndjemce na své naklady povinen vioZit do katastru nemovitosti

vedeného Kotastrdlnim iitadem Praha-mésto jako vécné pravo, a to s platnosti po dobu
najmu”,




(m)

(n)

(0)

()

(@

()

(s)

V &lanku XIIT, odstavei 1. se “a 162" nahrazuje cdrkou a tecka na koncl textu se nahrazuje
textem ”, anebo odstoupenim podle clanku Xill., odstavee 4 ¢i 3."

V &lanku XIIL, odstavei 3. se na zadatek textu vklada text "Pronajimatel se zavazuje a
zaroven je opravnén zaslat", slovo "Kopie" se nahrazuje slovem "kopie”, a vymazava se
text "budou zasldany".

Nﬁ konec €lanku XTII. se dopliiuji dva nové odstavee nasledujicich znéni:

"4, Ndjemce mé prdvo odstoupit od této smlouvy bez uvedeni divodu zaslinim
pisemmého ozndmeni pronajimateli béhem 2 mésicit od ukonleni architektonické
soutéZe, anebo 2 mésicit ode dne pravni moci sizemniho rozhodnuti pro hotelovy
komplex.

=0

Pronajimatel ma pravo odstoupit od této smlouvy bez uvedeni diivodu zasldnim
pisemného ozndmeni ndjemci v pripadé, Ze stavebni povoleni pro hotelovy
komplex nenabyde pravni moci do 135. prosince 1998."

i

V &anku XVIL se v nadpisu vymazava slovo “Arbitrds

dolozka™, dale se vymazava slovo "arbitrdinim" a nahrazuje se slovem "rozhodéim" a

a nahrazuje se slovem "Rozhodci

vymazava se text "Ceskoslovenské obchodni a primyslové komory” a nahrazuje se textem
“oFi Hospoddrské komore Ceské republiky a Agrdrni komore Ceské republiky”.

V &lanku XVIIL, odstavei 1. se mez slova "je” a "po” vkladaji stova “béhem doby frvdmi”.

V &lanku XIX. se v nadpisu vymaziva nadpis "Registrace” a nahrazuje se slovy
"Vlastnicka prcva, vécna prdava a registrace smlouvy™.

Text &lanku XTX., odstavee 1. se vymaziva jako celek a nahrazuje se nasledujicim textem:

"Po vystavéni nové budovy, kterd bude ve viastictvi ndjemce (pokud to pravni pfedpisy
Ceské republiky umozni), anebo eské osoby viasméné ndjemcem, pronajimatel podd
spolu s ndjemcem navrh Katastralnimu uradu Praha-mésto na vklad vécného prava ve
prospéch viastnika nové budovy uZivat nemovitosti v souladu s touto smlowvou; za
ucelem vikladu tohoto prava jako prava vécného bude me:zi stranami uzaviena zvildstni
smlowva. Poplatky Katastralniho ufadu =a takovou registraci zaplati ndjemce. Ndjemce
se zavazuje vyvinout nejvyssi usili, aby bylo obdobné vécné pravo uzivani ve prospéch

Zdého viastnika nové budovy zFizeno i vii¢i sousednimu pozemku parcelni Sislo 69
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adomu é.p. 1048."

(t) Znéni ¢lanku XXIII., odstavet 1 a 2 se vymazava v plném rozsahu a nahrazuje se
nasledujicimi dvéma novymi odstavei:

“I. Tato smlouva je plainc ode dne podpisu obou smluvnich stran vyjma ustanoveni
o pronhdjmu nemovitého majetku uvedeného v clanku I, pism. b/ a e/. Tato
ustanoveni nabydou platmosti dnem ucinnosti odejmuti opravnéni Méstské asti
Praha 1 hospodarit se svéfemym majetkem pronajimatele (vzhledem k

_ nemovitému majethu wvedenému v clanku 1., pism. b/), respektive dnem, ke

’ ' kterému se pronqjimatel stane vlastnikem takového nemovitého majetiu

: (vzhledem k nemovitému majetku uvedenému v élanku I, pism. e/), o dems

pronajimatel ndjemce pisemné uvédomi,

2. Tato smlouva je ucinna dnem pravni moci uzemniho rozhodnuti pro hotelovy
komplex."

(u)  Na konec smlouvy se vkiadaji nové pfilohy II a IV jak jsou uvedeny v uplné verzi
smlouvy podle ¢lanku S tohoto dodatku.
Clinek 3
Veskera ustanoveni smlouvy, ktera nejsou dotéena timto dodatkem, ziistavaji v plné platnosti.
Clanek 4
_ Tento dodatek je podepsan dvakrét v Geské verzi s ufedné ovéfenym anglickym piekladem a
dvakrét v anglické verzi s ifedné ovéfenym eskym prekladem. KaZda strana obdrzi po jednom
. vyhotoveni od kazdé originilni jazykové verze.

Clinek 5

_ lPﬁlohu I tohoto dodatku tvoii tpina verze smlouvy ve znéni dodatku &. 1 ze dne 18. ledna 1995,
'dodatku &. 2 ze dne 29. zafi 1995 a tohoto dodatku &. 3.



Strany souhlasi s tim, Ze ode dne podpisu tohoto dodatku budou veskeré daldi dodatky &islovany
od €. 1, atd. k Gplné verzi smlouvy uvedené v piiloze [ tohoto dodatku.

V Praze dne AZAZ" 1595 V Torontu dne ‘Wube.r,.l 1995

Za najemce:
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Piiloha I

Uplna verze smlouvy
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